Op¢ina Satnica Pakovacka na temelju odredbe c¢lanka 32. stavka 3. Zakona o
poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, broj 152/08, 21/10 i 63/11) i Odluke o
raspisivanju javnog natjecaja za zakup poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave na
podru¢ju Opcine Satnica Pakovacka za k.o. Satnica Pakovacka i k.o.Gasinci, Klasa:
945-01/11-01/10, Urbroj: 2121/06-01/11-1 od dana 27.11.2011. godine, objavljuje:

JAVNI NATJECAJ

za zakup poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu Republike Hrvatske
na podrucju Opéine Satnica Pakovacka za k.o. Satnica Pakovacka i k.o. GasSinci

Daje se u zakup poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu drzave na podrucju Opcine
Satnica Pakovacka u katastarskim opcinama: Satnica Pakovacka, Gasinci, koje je
Programom raspolaganja poljoprivrednim zemljistem u vlasniStvu drzave na podruc¢ju
Opc¢ine Satnica Pakovacka predvideno za povrat, zakup, prodaju i ostale namjene.

Popis svih katastarskih Cestica koji su predmet ovog natjeCaja nalazi se na oglasnoj
ploc¢i i na web stranici Op¢ine Satnica Pakovacka 1 isti je objavljen u «Sluzbenom
glasniku» Op¢ine Satnica Pakovacka.

PROIZVODNO TEHNOLOSKE CJELINE - TABLE KOJE SU PROGRAMOM
PREDVIDENE ZA POVRAT

k.o. Satnica Pakovacka, ukupne povrsine 19,21 ha

r.or. | tabla kultura | povrSina/ha pocetna trajanje napomena
br. zakupnina/ha zakupa (rudina)
1. | 13/6 | oranica 10,22 427,90 20 godina | Gnojiste
2. |12/9 | oranica 4,50 250,00 20 godina | Gnojiste
3. | 14/7 | oranica 4,49 250,00 20 godina | Strosmajerovac

Gore navedene povrSine daju se u zakup dok nadlezno drzavno tijelo ne donese
odgovarajuci akt o povratu zemlje bivSim vlasnicima, a najduze na rok od 20 godina.

PROIZVODNO TEHNOLOSKE CJELINE - TABLE KOJE SU PROGRAMOM
PREDVIDENE ZA ZAKUP

k.o. Satnica Bakovacka, ukupne povrsine 12,84 ha

 br tabla pocetna trajanje napomena

br. kultura | povrsina/ha zakupnina/ha zakupa (rudina)

1. 12/4 oranica 12,84 427,90 20 godina Gnojiste




k.0. Gasinci, ukupne povrsine 137,25 ha

r.or. | tabla kultura povrsina/ha pocetna trajanje napomena
br. zakupnina/ha zakupa (rudina)

1. 1/11 oranica 13,95 427,90 20 godina Markovac

2. 2/1 oranica 33,35 427,90 20 godina Markovac

3. 214 oranica 11,02 427,90 20 godina Markovac

4. 2/5 oranica 5,00 427,90 20 godina Markovac

5. 2/6 oranica 5,60 427,90 20 godina Markovac

2/16 oranica 1,80 427,90 20 godina Markovac

2/17 oranica 0,42 427,90 20 godina Markovac
ukupno 7,82

6. 1/12 oranica 40,20 427,90 20 godina Markovac

1/18 oranica 1,97 427,90 20 godina Markovac

1/19 oranica 1,58 427,90 20 godina Markovac

2/11 oranica 0,30 427,90 20 godina Markovac
ukupno 44,05

7. 1/15 oranica 3,96 427,90 20 godina Markovac

8. 1/10 oranica 18,10 427,90 20 godina Markovac

Gore navedene povrSine daju se u zakup na rok od 20 godina.

PROIZVODNO TEHNOLOSKE CJELINE - TABLE KOJE SU PROGRAMOM
PREDVIDENE ZA PRODAJU

k.o. Satnica Pakovacka, ukupne povrsine 42,72 ha

r.or. | tabla kultura povrsina/ha pocetna trajanje napomena
br. zakupnina/ha zakupa (rudina)
1. 9/7a oranica 21,25 427,90 5 godina Klenovac
2. 9/8 oranica 21,47 427,90 5 godina Klenovac
k.o. Gasinci, ukupne povrSine 20,66 ha
r.hor. | tabla | kultura povrSina/ha pocetna trajanje napomena
br. zakupnina/ha zakupa (rudina)
1. 4/2 oranica 7,40 427,90 5 godina Martinovac
2. 4/6 oranica 2,18 250,00 5 godina Martinovac
3. 5/5 oranica 11,08 427,90 5 godina Martinovac

Gore navedene povrSine daju se u zakup do sredivanja zemljiSno knjiznog stanja
odnosno do privodenja osnovnoj namjeni, a najduze na rok od 5 godina.




PROIZVODNO TEHNOLOSKE CJELINE — TABLE KOJE SU PROGRAMOM
PREDVIDENE ZA OSTALE NAMJENE

k.o. Satnica Dakovacka, ukupne povrSine 10,80 ha

r.or. | tabla kultura povrsina/ha pocetna trajanje Napomena
br. zakupnina/ha zakupa (rudina)
1. o/7 oranica 10,80 427,90 20 godina Klenovac

Gore navedene povrsine daju se u zakup do sredivanja zemljisno knjiznog stanja
odnosno do privodenja osnovnoj namjeni, a najduze na rok od 20 godina.

Pismena ponuda za zakup neke od nekretnina oznacenih u tocci 1. ovog javnog
natjeCaja sadrzi:

- ime i prezime odnosno naziv podnositelja ponude, OIB za fizi¢ke osobe odnosno
MB i OIB za pravne 0sobe,

- preslika osobne iskaznice ili izvod iz sudskog registra,

- katastarsku op¢inu i broj katastarske Cestice za koju se ponuda podnosi, te povrsinu
Cestice,

- visinu ponudene zakupnine,

- ponudi se obvezatno prilaze dokaz o prvenstvu prava zakupa iz to¢ke VI. ovog
natjecaja,

- gospodarski program koristenja poljoprivrednog zemljista,

- izjava podnositelja ovjerena od strane javnog biljeznika o povrSinama
poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu Republike Hrvatske koje ima u zakupu (ako
je Programom raspolaganja propisana maksimalna povrsina koju netko moze imati u
zakupu).

- potvrdu jedinice lokalne samouprave o podmirenim obvezama s osnova Kkoristenja
poljoprivrednog zemljista

Ako su pod jednim natjeajnim brojem oznacene dvije ili viSe Cestica, ponuda se mora
staviti za sve navedene Cestice pod tim natjeCajnim brojem, jer su kao cjelina predmet
zakupa.

V.

Sudionik natjeCaja moze biti fizicka ili pravna osoba koja je do isteka roka za
podnosenje ponuda platila sve obveze s osnova koristenja poljoprivrednog zemljista u
vlasnistvu drzave i protiv koje se ne vodi postupak radi predaje u posjed
poljoprivrednog zemljista.

Prvenstveno pravo kupnje ili zakupa ima fizicka ili pravna osoba koja je sudjelovala u
natjeCaju, sljede¢im redoslijedom:

1. nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva koji ostvaruje prava iz radnog
odnosa radom u poljoprivredi na vlastitom gospodarstvu ili vlasnik poljoprivrednog




obrta i upisani su u Upisnik poljoprivrednih gospodarstva (u daljnjem tekstu: Upisnik)
najmanje 2 godine do objave javnog natjecaja,

2. nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva ili vlasnik poljoprivrednog obrta
koji ostvaruje prava iz radnog odnosa radom izvan poljoprivrednoga gospodarstva, a
poljoprivrednu djelatnost obavlja kao dopunsku djelatnost na vlastitom gospodarstvu i
upisani su u Upisnik najmanje 2 godine do objave javnog natjecaja,

3. trgovacko drustvo registrirano za obavljanje poljoprivredne djelatnosti i upisano je u
Upisnik najmanje 2 godine do objave javnog natjecaja,

4. ostale fizicke ili pravne osobe koje se bave poljoprivrednom proizvodnjom i upisane
su u Upisnik,

5. ostale fizicke ili pravne osobe.

Ako je viSe osoba iz stavka 1. ovoga Clanka u istom redoslijedu prvenstvenog prava
kupnje, odnosno zakupa, prednost se utvrduje prema sljede¢im kriterijima:

a) dosadasnji zakupnik koji zemljiste Kkoristi na osnovi valjanog ugovora o zakupu
kojem je prethodio javni natjecaj i uredno izvr§ava svoje ugovorne obveze,

b) dosadasnji posjednik koji je stupio u posjed poljoprivrednog zemljista na temelju
valjanog ugovora o zakupu kojem je prethodio javni natjecaj, koji je u meduvremenu
istekao, ali je ta osoba nastavila koristiti predmetno poljoprivredno zemljiste i nakon
isteka roka iz ugovora o zakupu na nac¢in da zemljiste uredno obraduje,

c) nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva ili vlasnik poljoprivrednog obrta
koji ima prebivaliSte i pravna osoba koja ima sjediSte na podruc¢ju Opcine Satnica
Dbakovacka najmanje dvije godine do objave javnog natjecaja,

d) pravna ili fizicka osoba koja je vlasnik ili posjednik objekta za uzgoj stoke Sto
dokazuje identifikacijskom karticom sljede¢im redoslijedom:

— za proizvodnju mlijeka,

— za proizvodnju mesa i jaja,

— za ostale proizvodnije,

a ne ispunjava uvjete odnosa broja stoke i poljoprivrednih povrSina od najmanje 2
uvjetna grla po hektaru poljoprivrednih povrsSina koje ima u posjedu upisanih u Upisnik,
a pogodne su za ratarsku i stocarsku proizvodnju,

e) poljoprivredno gospodarstvo kojem je zavrSen ili u realizaciji projekt u okviru
Operativnog programa koji je donijela VVlada Republike Hrvatske,

f) veci broj ¢lanova obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva upisanih u Upisnik ili
veci broj stalno zaposlenih djelatnika pravne osobe i obrta.

Ako je viSe osoba iz stavka 2. ovoga ¢lanka u istom redoslijedu prvenstvenog prava
kupnje odnosno zakupa, prednost se utvrduje prema sljede¢im kriterijima:

a) obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo €iji nositelj ima sljede¢im redoslijedom:

— zavrsen strucni ili sveucili$ni studij poljoprivrednog ili veterinarskog smjera,

— zavrsenu srednju poljoprivrednu Skolu,

b) nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva ili vlasnik poljoprivrednog obrta
koji je hrvatski branitelj iz Domovinskog rata koji je proveo u obrani suvereniteta
Republike Hrvatske duze vrijeme, a najmanje 3 mjeseca ili ¢lan obitelji smrtno
stradalog, zato¢enog ili nestaloga hrvatskog branitelja, a koji se bavi poljoprivrednom
djelatnoscu.

¢) poljoprivredna gospodarstva upisana u Upisnik ekoloskih proizvodaca.

Ako su ponuditelji izjednaeni po svim ranije navedenim Kkriterijima, izbor
najpovoljnijeg ponuditelja utvrduje se na osnovi najvise ponudene cijene.

Ukoliko su svi ponuditelji ponudili istu poéetnu cijenu izbor najpovoljnijeg ponuditelja
utvrduje se na osnovi Gospodarskog programa.



V.

Fizicka ili pravna osoba koja je sudjelovala u natje¢aju ima prvenstveno pravo zakupa
prema utvrdenom redoslijedu uz uvjet da prihvati najvisu cijenu koju je ponudio bilo
koji od ponudaca koji ispunjava natjecajne uvjete iz istog redoslijeda prava prvenstva.

VI.

Osobe koje sudjeluju u natjeaju obavezno moraju uz ponudu priloziti dokumentaciju
temeljem koje ostvaruju prvenstveno pravo na zakup poljoprivrednog zemljista i to:

- obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo upisano u registar obveznika poreza na
dohodak (dokaz: rjeSenje o upisu u upisnik, te potvrda nadlezne porezne uprave o
upisu u registar poreznih obveznika i transakcija ,,117“ ili ,,131“ koju izdaje
nadlezni ured zavoda za mirovinsko osiguranje);

- poljoprivredni obrt ( dokaz: rjeSenje o upisu u upisnik, izvadak iz obrtnog registra ili
obrtnica i transakcija ,,117* ili ,, 131" koju izdaje nadlezni ured zavoda za
mirovinsko osiguranje);

- obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo (dokaz: rjeSenje o upisu u upisnik ili
preslika iskaznice obiteljskog gospodarstva),

- pravna osoba registrirana za obavljanje poljoprivredne djelatnosti (dokaz: izvod iz
sudskog registra),

- dosadasnji zakupac zemljista (dokaz: preslika ugovora o zakupu za zemljiste za koje
se podnosi ponuda)

- dosadasnji posjednik (dokaz: preslika ugovora o zakupu za zemljiSte za koje se
podnosi ponuda koji je istekao, te potvrda nadlezne opcine/grada na c¢ijem se
podrucju zemljiste nalazi da isti uredno obraduje to poljoprivredno zemljiste),

- uvjerenje o prebivalistu;

- gospodarski objekt /odnos grlo-hektar: (dokaz: potvrda iz Upisnika poljoprivrednog
gospodarstva o povrSinama poljoprivrednog zemljista koje su prijavljene u upisnik i

- potvrda nadleznog Zupanijskog ureda Hrvatske poljoprivredne agencije o broju
uvjetnih grla ili druga odgovarajuca isprava kojom se dokazuje postojanje sto¢nog
fonda),

- poljoprivredno gospodarstvo kojem je zavrSen ili u realizaciji projekt u okviru
Operativnog Programa koji je donijela Vlada Republike Hrvatske (dokaz: izvjesce
Hrvatske poljoprivredne komore o stanju provedbe projekta)

- broj ¢lanova obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva ( dokaz: rjeSenje o upisu u
upisnik):

- broj stalno zaposlenih djelatnika pravne osobe ili obrta (dokaz: izvod iz sudskog
registra za pravne osobe, transakcija ,,117* ili “131“ za sve zaposlene u obrtu);

- zavrSen stru¢ni ili sveuciliSni studij poljoprivrednog ili veterinarskog smjera ili
zavrSena srednja poljoprivredna Skola (dokaz: preslika diplome ili svjedodzbe
ovjerene od javnog biljeznika)

- razvojaceni hrvatski branitelj koji je proveo u obrani suvereniteta Republike
Hrvatske duze vrijeme , a najmanje 3 mjeseca i clanovi obitelji poginulog, umrlog,
zatoCenog 1ili nestalog hrvatskog branitelja, koji se bave poljopriviednom
djelatnosc¢u (dokaz o statusu — potvrdu izdaju nadlezne sluzbe Ureda za obranu ili
Ministarstvo unutarnjih poslova).

- ekoloska proizvodnja: (dokaz: rjeSenje o upisu u Upisnik ekoloskih proizvodaca);



- gospodarski program koji sadrzi: podatke o podnositelju ponude, opis gospodarstva,
namjenu KkoriStenja i lokalitet zemljista, tehnoloSko-tehni¢ke karakteristike
gospodarskog rada i podatak o potrebnoj mehanizaciji za obradu zemljista koje je
predmet kupnje odnosno zakupa i prikaz ocekivanih troSkova i prihoda, te posebnu
naznaku kad se radi o ekoloskoj proizvodniji.

VII.
Nevaze¢im ponudama smatraju se:

- ponude koje prelaze dvostruki iznos cijene zakupnine,

- zajednicke ponude dvaju ili viSe ponudaca,

- ukoliko ponuditelj nije podmirio sve obveze s osnova koristenja poljoprivrednog
zemljista,

- ukoliko se protiv ponuditelja vodi postupak radi predaje u posjed poljoprivrednog
zemljista.

VIII.

Maksimalna povrsina koja se moze dati u zakup nekoj osobi iznosi 70 ha, a ukljuéuje i
povrsine koje ima u zakupu po ranijim natjecajima.

Iznimno od ogranic¢enja maksimalne povrsine iz stavka 1. ovog €lanka fizicka ili pravna
osoba moze dobiti u zakup do 5% vecu povrSinu od utvrdenog maksimuma ako bi
utvrdeni maksimum povrSine uvjetovao cijepanje katastarske Cestice poljoprivrednog
zemljista.

IX.

Ukoliko sudionik natjecaja dostavi ponude za nekretnine ¢ije povrSine zajedno sa veé
dodijeljenim povrSinama koje ima u zakupu, prelaze maksimalnu povrSinu od 70
hektara, Povjerenstvo ¢e ga, ukoliko sudionik natjecaja ispunjava i sve druge natjecajne
uvjete, utvrditi kao najpovoljnijeg za nekretnine ¢iji zbroj povrSina ne prelazi
maksimalnu povrSinu od 70 hektara uz iznimku propisanu ¢lankom 38. stavak 3.
Zakona o poljoprivrednom zemljiStu, a ostale ponude tog sudionika nece se razmatrati.

X.
Zakupnina za prvu godinu zakupa plac¢a se u roku od 15 dana od dana uvodenja u
posjed u visini razmjernoj razdoblju koje je preostalo do isteka godine, a za svaku

sljede¢u zakupnina se placa do 30. lipnja te godine.

Ako je zakupac u posjedu poljoprivrednog zemljista iznos zakupnine za prvu godinu
smanjit ¢e se razmjerno placenoj naknadi za koriStenje zemljista.

Kod sklapanja ugovora o zakupu ugovorit ¢e se revalorizacija zakupnine sukladno
¢lanku 75. stavku 2. Zakona o poljoprivrednom zemljistu.



XI.

Pismene ponude $alju se poStom, preporuc¢eno u zatvorenim omotnicama s naznakom:
»,Ponuda za zakup poljoprivrednog zemljista, ne otvaraj* na adresu Opéina Satnica
Pakovacka u roku od 15 dana od dana objave ovog natjecaja.

XII.
Nepravovremene i nepotpune ponude nece se uzeti u razmatranje.
XIII.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja donosi Opcinsko vije¢e Opcéine Satnica
Dbakovacka uz pribavljenu suglasnost Agencije za poljoprivredno zemljiste.

O donesenoj odluci iz stavka 1. ove tocke obavjestavaju se svi sudionici natjeCajnog
postupka za odredenu nekretninu.

Nakon dobivene suglasnosti Agencije za poljoprivredno zemljiSte te po sastavljanju
nacrta ugovora o zakupu na koji je nadlezno zupanijsko drzavno odvjetnistvo dalo
pozitivno misljenje, opc¢inski nacelnik i najpovoljniji ponuda¢ sklapaju ugovor o
zakupu.

Klasa: 945-01/11-01/11
Ur.br. 2121/06-01/11-1 , ]
OPCINA SATNICA PAKOVACKA

Sumarni pregled povrSina u natjecaju po katastarskim op¢inama:

1. k.o. Satnica Pakovacka, povrsina 76,58; pocetna cijena: 427,90
2. k.o. Satnica Bakovacka, povrs$ina 8,99; pocetna cijena: 250,00
3. k.o. Gasinci, povrsSina 155,73; pocetna cijena: 427,90

k.o. GaSinci, povrSina  2,18; pocetna cijena: 250,00

Ukupno povrsina: 243,48 ha
Ukupna pocetna cijena: 102.197,95 kuna



